Cap III. REGULACIÓ i desenvolupament DEL SÒL URBÀ

Sec. 1. Disposicions generals

Art. 77 - Definició

Aquest Pla General delimita com a SU aquells sòls que, tant pel seu grau de consolidació de la urbanització i l’edificació com pel grau de compliment de les obligacions establertes per la legislació urbanística respecte als sòls urbanitzables, mereixen aquella classificació.

Art. 78 - Determinació i ordenació en el Sòl urbà

1. Els límits de SU, zones, sistemes, així com els àmbits de planejament derivat per al posterior desenvolupament del Pla es delimiten en els plànols d'ordenació. Tot junt constitueix l'ordenació detallada d'aquest sòl.

2. Cada zona porta una clau alfanumèrica que l’identifica i permet relacionar la seva localització amb les corresponents condicions de parcel.lació, edificació i ús establertes per a  aquestes Normes urbanístiques.

3. Els terrenys reservats per a sistemes també s’indiquen amb el corresponent codi alfanumèric.

4. Per al desenvolupament de l’ordenació del Pla, en Sòl urbà, s’assenyalen i delimiten Plans especials, per als que es defineixen objectius, edificabilitat, densitat i condicions de parcel.lació, edificació, ús i gestió.

5. Per al desenvolupament de la gestió del Pla, en  Sòl urbà, s’assenyalen i delimiten Unitats d’actuació urbanística per a  les que s’estableix l’ordenació detallada mitjançant la qualificació urbanística dels terrenys, i es determinen les condicions de gestió i el règim de cessions.

Art. 79 - Cessions gratuïtes en Sòl urbà

Les cessions gratuïtes obligatòries en actuacions poligonals en SU, es determinaran en la corresponent regulació i es realitzaran de la forma que disposa l'art.120 del TR.

Sec. 2. Zones d'ordenació en sòl urbà

Art. 80 - Definició de zones

Aquest Pla General estableix les següents zones:

Zona de nucli antic (clau 1)
Zona d’eixample urbà (clau 2)

Zona d’eixample suburbà (clau 3)

Zona sectors d’anterior desenvolupament (clau 4)

Zona residencial urbana (clau 5)

Zona residencial suburbana (clau 6)

Zona Ciutat jardí (clau 7)

Zona industrial amb tolerància d’activitat recreativa (clau 8)

Zona  hotelera (clau 9)

Art. 81 – Zona de nucli antic (clau 1)

1. ÀMBIT I DEFINICIÓ
Aquesta zona comprèn el nucli antic de la Vila,  part de Setcases i  el barri de Valleta.

Es tracta dels carrers de major antiguetat, amb una  especial significació urbana per la seva posició, història  i característiques formals.

S´aconsella un tractament específic, tendent per una banda a la protecció del patrimoni arquitectònic i urbanístic, així com a la millora de les condicions d'habitabilitat als habitatges i, per una altra, a la potenciació de la qualitat urbana .

2. TIPOLOGIA

L'edificabilitat en les zones de casc antic resulta de les condicions de l'edificació existents, definint-se envoltants màximes de volum. 

El tipus d'ordenació és el d'alineació de vial.

3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIÓ

a.- Alineacions.- Les alineacions vénen definides en els plànols que formen part de la documentació gràfica d'aquest Pla. Es defineixen en ells tant les alineacions exteriors com les interiors d'illa.

b.- Alçada reguladora.- D'acord amb les edificacions existents i considerant els condicionants estètics de l'entorn, s'han definit tres zones en les que les alçades corresponents són:  


	          SUBZONES
	  ALÇADA REGULADORA
	    Nº DE PLANTES

	              1a      
	                    13
	 Planta baixa més tres pisos

	              1b     
	                    10
	Planta baixa més dos pisos

	              1c     
	                     7
	Planta baixa més un pis


Ocupació.   En els plànols d´ordenació que formen part de la documentació gráfica del P.G. es detalla l'ocupació permesa en aquesta zona, ja sigui amb la determinació gràfica d´aquesta o bé amb la determinació d´una profunditat edificable màxima

Espai interior d'illa.  En els plànols d´ordenació es defineix el tractament d´aquests espais.

En el cas que siguin edificables, l'edificació a l'interior de l'illa tindrà una alçada màxima igual a la de la planta baixa de l'edifici corresponent, no sobrepassant mai el màxim de 3'60 metres d'alçada lliure, mesurats des de l'acotació de referència de l'alçada reguladora, i es cobrirà amb coberta plana tipus catalana o similar.

En el cas que no tinguin assignada edificació, aquests espais seran espais lliures d´edificació de titularitat privada, que hauran d´enjardinar-se.  

4. CARACTERÍSTIQUES ESTÈTIQUES DE L'EDIFICACIÓ 


a.- Les edificacions es projectaran de forma similar a les existents, conservant la seva tipologia, amb disposició dels buits com a resultat del procés constructiu o de l'ús intern,  mantenint  els ritmes de les edificacions contigües.

b.- La coberta serà de teula àrab, amb pendent màxima de 30 graus, de dues vessants, de color local, inclòs la dels cossos de l'edificació auxiliars o secundaris. El sentit de la pendent serà perpendicular a la façana.

A la Vila es podrà construir terrassa plana tipus catalana,  sempre que es retiri tres metres de les alineacions a façana.

c).- En la realització dels elements que formen l'estructura externa de l'edificació i textura dels acabats, es posarà especial compte en no utilitzar aquells que puguin produir dissonàncies amb l'entorn, per no correspondre al caràcter de la zona.  


Es prohibeixen:



Baranes d'alumini.



Sostres i aplacats de fibrociment i pissarra.

Fusteria d'alumini color natural.

                             Aplacats amb plafons plàstics.

                             Canals de recollida d´aigua de P.V.C.

Els colors de arrebossat de façana no podrán apartarse de la gamma dels blancs, ocres, terrrosos i grisos.

Les parets mitgeres al descobert s'acabaran amb material de façana que haurà de definir-se en el proyecte de construcció. Es prohibeixen els acabats amb envà pluvial vist i els revestiments superficials que no siguin perllongació de la façana.

d.- Es prohibeixen el cossos sortints tancats, limitant-se els voladissos als balcons.

e.- En cas d'arribar-se a un estat de deteriorament evident de la construcció, o de pèrdua sensible de les característiques arquitectòniques o artístiques, o en cas de manifest estat d'abandó de l'edificació, l'Ajuntament requerirà el propietari perquè, d'acord amb l'article 251 del D. Leg. 1/90, porti a terme les obres necessàries per a la conservació de l'immoble en el termini que es determini. Si, esgotat el termini, el propietari no hagués  executat les obres, l'Ajuntament seguirà el  procediment establert a l'article 10,3 del Reglament de Disciplina Urbanística.

 f.- Així mateix, s'haurà d'observar en totes les edificacions i espais del casc antic la prohibició de fixar cartells sobre banderes lluminoses de plàstic blanc i lletres impreses a sobre, quedant prohibides les tanques publicitàries.

5.CONDICIONS D’ÚS

	1) Unihabitatge
	
	
	10)Indústria 3ª categ.
	
	

	2) Plurihabitatge
	
	
	11))Indústria4ªcateg.
	
	

	   Comerç al detall
	 
	
	12)Magatzems
	
	

	  Supermercat petit
	400m a 1299 m
	
	13)Serveis tècnics
	
	

	  Supermercat gran
	1300m a 2499 m
	
	14)Tallers rep. Vehi.
	
	

	  Hipermercat petit
	2500m a  4999 m
	
	15)Aparcament
	
	

	  Hipermercat mitjà
	5000m a  9999m
	
	16)Estació serveis
	
	

	  Hipermercat  gran 
	< 10000 m
	
	17)Educatiu
	<120m2
	

	  Sup. Especialitzades
	
	
	
	>120m2
	

	  Galeries comercials
	
	
	18)Sanitari 
	<120m2
	

	4 )Oficines i serveis
	<120m2
	
	
	>120m2
	

	
	>120m2
	
	19)Esportiu
	<120m2
	

	5) Hoteler
	
	
	
	>120m2
	

	6) Restauració
	
	
	20)Cultural
	
	

	7) Recreatiu
	<100 persones 
	
	21)Associatiu
	<120m2
	

	
	>100 persones 
	
	
	>120m2
	

	8) Indústria 1ª categ.
	
	
	22)Religiós
	<120m2
	

	9) Indústria 2ª categ.
	
	
	
	 >120m2
	


	
	Ús no permès
	
	Ús permès


Art. 82 Zona d’eixample urbà (clau 2)

1. ÀMBIT I DEFINICIÓ

a) Aquesta zonificació comprèn les zones perimetrals de la Vila i d'una de les zones de major creixement del Port.

b)   Es tracta de zones on va tenir lloc l´expansió urbana i sobre elles es va edificar amb una  precària urbanització, que resulta necessari millorar. 

2. TIPOLOGIA

L'edificabilitat en les zones de Eixample urbà resulta de les condicions de l'edificació existents, definint-se envoltants màxims de volum. 

El tipus d'ordenació és el d'alineació de vial.

3 . CONDICIONS DE L’EDIFICACIÓ
a.- Alineacions.- Les alineacions vénen definides en els plànols  que formen part de la documentació gràfica d'aquest Pla. Es defineixen en ell tant les alineacions exteriors com les interiors d'illa.      

b.- Alçada reguladora.- . L'alçada reguladora màxima és de 10 metres, equivalents a la planta baixa i dues plantes pis. L'alçada mínima exigida serà igual a l'abans indicada, menys 3 metres, equivalents a planta baixa i planta pis.  


b1.-Per sobre de l'alçada reguladora, es permet un cos edificat retirat tres metres de la façana del carrer, àtic, amb una alçada màxima, inclòs forjat, de 3 metres, que serà tractat com a façana, pel que fa a materials i qualitats constructives.  


b2.-No és permès l'aprofitament del sotacoberta per a usos d´habitatge.

c.- Espai interior d'illa. L'edificació a l'interior de l'illa tindrà una alçada màxima igual a la de la planta baixa de l'edifici corresponent, no sobrepassant mai el màxim de 3'60 metres d'alçada lliure, mesurats des de l'acotació de referència de l'alçada reguladora, i es cobrirà amb coberta plana tipus catalana o similar.. 

d.- Profunditat edificable. La profunditat edificable es detalla en els plànols que formen part de la documentació gràfica del Pla General.

4.CONDICIONS D’ÚS

	1) Unihabitatge
	
	
	10)Indústria 3ª categ.
	
	

	2) Plurihabitatge
	
	
	11))Indústria4ªcateg.
	
	

	   Comerç al detall
	 
	
	12)Magatzems
	
	

	  Supermercat petit
	400m a 1299 m
	
	13)Serveis tècnics
	
	

	  Supermercat gran
	1300m a 2499 m
	
	14)Tallers rep. Vehi.
	
	

	  Hipermercat petit
	2500m a  4999 m
	
	15)Aparcament
	
	

	  Hipermercat mitjà
	5000m a  9999m
	
	16)Estació serveis
	
	

	  Hipermercat  gran 
	< 10000 m
	
	17)Educatiu
	<120m2
	

	  Sup. Especialitzades
	
	
	
	>120m2
	

	  Galeries comercials
	
	
	18)Sanitari 
	<120m2
	

	 4) Oficines i serveis
	<120m2
	
	
	>120m2
	

	
	>120m2
	
	19)Esportiu
	<120m2
	

	 5) Hoteler
	
	
	
	>120m2
	

	 6) Restauració
	
	
	20)Cultural
	
	

	 7) Recreatiu
	<100 persones 
	
	21)Associatiu
	<120m2
	

	
	>100 persones 
	
	
	>120m2
	

	 8) Indústria 1ª categ.
	
	
	22)Religiós
	<120m2
	

	 9) Indústria 2ª categ.
	
	
	
	 >120m2
	


	
	Ús no permès
	
	Ús permès


Quan s’extingeixi l’efecte de la suspensió de llicències comercials, s´estarà a allò que determini el nou Pla Territorial sectorial d´Equipaments Comercials.

Art. 83  Zona d’eixample  suburbà (clau 3)

1.  ÀMBIT DE DEFINICIÓ

a)  Aquesta zonificació correspon al nucli antic del Port de Llançà.

b)  Es tracta d´una zona amb forta implantació urbana, on es compatibilitzen els usos comercials en planta baixa i l´habitatge en plantes pis. 

2.  TIPOLOGIA

L'edificabilitat a la zona de Eixample sub-urbà resulta de les condicions de l'edificació existents, definint-se envoltants màxims de volum.

El tipus d'ordenació és el d'alineació de vial.

3. CONDICIONS DE L’EDIFICACIÓ

a.- Alineacions.- Les alineacions vénen definides en els plànols  que formen part de la documentació gràfica d'aquest Pla. Es defineixen en ell tant les alineacions exteriors com les interiors d'illa.  

 b.- Alçada reguladora.- . L'alçada reguladora màxima és de 10 metres, equivalents a la planta baixa i dues plantes pis. L'alçada mínima exigida serà igual a l'abans indicada, menys 3 metres equivalents a planta baixa i planta pis.  


c) No és permès l'aprofitament del sotacoberta per a usos d´habitatge.

4.CONDICIONS D’ÚS

	1) Unihabitatge
	
	
	10)Indústria 3ª categ.
	
	

	2) Plurihabitatge
	
	
	11))Indústria4ªcateg.
	
	

	3) Comerç al detall
	 
	
	12)Magatzems
	
	

	   Supermercat petit
	400m a 1299 m
	
	13)Serveis tècnics
	
	

	   Supermercat gran
	1300m a 2499 m
	
	14)Tallers rep. Vehi.
	
	

	  Hipermercat petit
	2500m a  4999 m
	
	15)Aparcament
	
	

	  Hipermercat mitjà
	5000m a  9999m
	
	16)Estació serveis
	
	

	  Hipermercat  gran 
	< 10000 m
	
	17)Educatiu
	<120m2
	

	  Sup. Especialitzades
	
	
	
	>120m2
	

	  Galeries comercials
	
	
	18)Sanitari 
	<120m2
	

	 4) Oficines i serveis
	<120m2
	
	
	>120m2
	

	
	>120m2
	
	19)Esportiu
	<120m2
	

	 5) Hoteler
	
	
	
	>120m2
	

	 6) Restauració
	
	
	20)Cultural
	
	

	 7) Recreatiu
	<100 persones 
	
	21)Associatiu
	<120m2
	

	
	>100 persones 
	
	
	>120m2
	

	 8) Indústria 1ª categ.
	
	
	22)Religiós
	<120m2
	

	 9) Indústria 2ª categ.
	
	
	
	 >120m2
	


	
	Ús no permès
	
	Ús permès


Quan s’extingeixi l’efecte de la suspensió de llicències comercials, s´estarà a allò que determini el nou Pla Territorial sectorial d´Equipaments Comercials.

Art. 84 Zona  sectors d'anterior desenvolupament (clau 4)

1.- DEFINICIÓ
Comprèn els sectors urbanitzats o en procés d'urbanització amb elements suficients per a la seva classificació com a urbans, en els que les condicions de l'edificació foren definides amb anterioritat mitjançant el corresponent Pla parcial, o Estudi de detall aprovat, i del que, a més del que s'especifica en aquest Pla General, dimanen les exigències de cessió i urbanització.

2.- EDIFICABILITAT
a.- Als sectors d'anterior desenvolupament, l'edificació es regirà, quant a composició de volums, pel document de planejament aprovat que es resumeix a continuació:  


Subzona  4a   Parcel.les 3-4-6-8-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39-40-41-42-43-44-45-46-47

Subzona  4b     Parcel.les  2-5-7-9

Subzona  4c     Parcel.les  20-21-22-23-24-25-26
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Subzona 4a

1.- CONDICIONS D’ÚS
I.- Zona Verda. No edificable

II.- Zona Ciutat-Jardí semiintensiva

2.-CONDICIONS DE VOLUM  


I.- Tipus d'ordenació: Habitatges aïllats sols o agrupats i apartaments.  


II.- Alçada màxima edificable: 9'5 metres, comptats des del nivell de la vorada fins el forjat de l'última planta.

3.- CONDICIONS DE PARCEL.LES  

I.- Parcel.la mínima. El mínim de parcel.la  serà de 600 metres quadrats.  

II.- Superfície edificable. L'ocupació màxima de la superfície construïda de l'edificació principal serà del 30% de la superfície de la parcel.la. L'ocupació màxima de la superfície construïda en l'edificació secundària serà del 15% de la superfície de la parcel.la.  


Pel còmput de la superfície de les edificacions es comptarà com a superfície construïda la resultant de projectar sobre el terreny la totalitat dels elements de l'edificació, a excepció de les volades de coberta, i els terrats totalment oberts per dos o més costats comptaran el 50%. Les  escales exteriors es computaran al 100% quant a  ocupació.

L'ocupació de la planta semi-soterrani no excedirà del 45% (30 més 15) de la parcel.la.  

L'ocupació del 15% per a usos auxiliars a la planta semi-soterrani esgotarà tota altra ocupació auxiliar.  


III.- Nombre de plantes. El nombre màxim és de semi-soterranis, dues plantes tipus i una planta àtic.  


El semi-soterrani només podrà estar destinat a aparcament i el forjat del seu sostre estarà a un nivell igual o inferior a un metre, comptat des del seu nivell de la vorada. Només podrà realitzar-se una rampa d'accés per cada façana que afronti al carrer, i la resta del terreny haurà de quedar al seu nivell natural.  

La planta àtic haurà d'ocupar com a màxim el 50% de la superfície de la planta de major ocupació.      


IV.- Façanes. Longitud màxima lineal: 15 metres, amb reculades mínimes d'un metre i un mínim de dues reculades, la façana pot assolir els 30 metres.  

V.- Reculades. Totes les edificacions hauran de distar com a mínim 5 metres de la façana carrer i tres metres de la mitgera veïna, no podent ser envaïda aquesta distància per cap element de construcció.  

VI.- Coeficient d'edificabilitat. El coeficient d'edificabilitat de les construccions principals serà de 2'25 m3/m2. El coeficient d'edificabilitat de les construccions secundàries serà de 0'45 m3/m2. En el cas de projectar-se semi-soterrani, el seu volum es computarà com a corresponent a l'edificació secundària.  


En el còmput del volum només podrà descomptar-se el 50% corresponent a les terrasses que tinguin dos o més costats completament oberts, els restants elements de  construcció es comptaran a efectes de volum.  


VII.- Construccions auxiliars. A més de la construcció principal podran edificar-se construccions auxiliars, amb una ocupació màxima del 15% de la superfície de la parcel.la, i alçada màxima de 3 metres. Les alineacions d'aquestes construccions auxiliars hauran de complir la mateixa norma que les construccions principals.  


VIII.- Aparcaments. Es projectaran i realitzaran dintre les parcel.les tantes places d'aparcament com habitatges o aparcaments es projectin.

4.- CONDICIONS D’ÚS

I.- Ús d'habitatge. Tota la zona  


II.- Ús de semi-soterranis. La planta semi-soterrani es destinarà a garatges o usos comercials independents, i exceptuant els accessos de porteria i garatges, els locals quedaran tancats amb finestres que el seu ampit no passi per sota de la rasant de les voreres.  


III.- Ús d'indústria. Totalment prohibit, només es permet l'artesana.

IV.- Ús de garatges. Limitat als garatges dels habitatges.

V.- Usos públics. No es permetrà l'ús comercial d'oficines i espectacles, i sí el de restaurants, hotels, bars i supermercats, però amb caràcter  restringit. S'admeten els usos   públics d'interès general.

5.- CONDICIONS ESTÈTIQUES 


I.- Composició. Composició estètica lliure quant a façanes. La coberta serà inclinada i de teula àrab.Les parets de tanca tindran una alçada màxima massissa de 0'60 metres. Aquestes parets de tanca en cap cas es remataran amb filferro d'espines.

 Subzona  4b

1.-CONDICIONS D’ÚS  


I.- Zona Ciutat- Jardí semi-intensiva.

2.- CONDICIONS DE VOLUM 

I.- Tipus d'ordenació. Habitatges aïllats sols o agrupats i apartaments.  

II.- Alçada màxima edificable. 6'60 metres, comptats des del nivell de la vorada fins el forjat de l'última planta.

3.- CONDICIONS DE PARCEL.LES
I.- Parcel.les mínimes. El mínim de la parcel.la serà de 600 metres quadrats.  

II.- Superfície edificable. L'ocupació màxima de la superfície construïda de l'edificació principal serà del 30% de la superfície de la parcel.la.  


La superfície màxima construïda en edificació secundària serà del 15% de la superfície de la parcel.la.

Pel còmput de la superfície de les edificacions, es comptarà com a superfície construïda la que resulti de projectar sobre el terreny la totalitat dels elements de l'edificació a excepció de les volades de coberta, i les terrasses totalment obertes per dos o més costats, comptaran el 50%. Les escales exteriors es computaran al 100% quant a ocupació.  


L'ocupació de la planta semi-soterrani no excedirà del 45% (30 més 15) de la parcel.la. L'ocupació del 15% per a usos auxiliars en planta semi-soterrani esgotarà una altra ocupació auxiliar.

III.- Nombre de plantes. El nombre màxim de plantes és de semi-soterrani i dues plantes tipus.  


El semi-soterrani només podrà estar destinat a aparcament i el forjat del seu sostre estarà a un nivell igual o inferior a un metre comptat des del nivell de la vorada. Només podrà realitzar-se una rampa d'accés per cada façana que afronti al carrer, i la resta del terreny haurà de quedar al seu nivell natural.  


IV.- Façanes. Longitud màxima lineal 15 metres. Amb reculades mínimes d'un metre, i un mínim de dues reculades, la  façana pot assolir els 30 metres.  

V.- Reculades. Totes les edificacions hauran de distar com a mínim 5 metres de la façana carrer i 3 metres de la mitgera veïna, no podent ser envaïda aquesta distància per cap element de construcció.  


VI.- Coeficient d'edificabilitat. El coeficient d'edificabilitat de les construccions principals serà  de  2'25 m3/m2. El coeficient d'edificabilitat de les construccions secundàries serà de 0'45 m3/m2.   


En el cas de projectar-se semi-soterrani, el seu volum es computarà com corresponent a l'edificació secundària.  


En el còmput del volum, només podrà descomptar-se el 50% corresponent a les terrasses que tinguin dos o més costats completament oberts, els restants elements de construcció es comptaran a efectes de volum.  


VII.- Construccions auxiliars. A més de la construcció principal, podran edificar-se construccions auxiliars amb una ocupació màxima del 15% de la superfície de la parcel.la i l'alçada màxima de 3 metres. Les alineacions d'aquestes construccions auxiliars hauran de complir la mateixa norma que les construccions principals.  


VIII.- Aparcaments. Es projectaran i realitzaran dins les parcel.les tantes places d'aparcament com habitatges o apartaments es projectin.

4.- CONDICIONS D’ÚS
I.- Ús d'habitatge. Tota la zona.  
 

II.- Ús de semi-soterrani. La planta semi-soterrani es destinarà a garatge o usos auxiliars de l'ús principal, sense constituir establiments comercials, independents, exceptuant els accessos de porteria i garatges, els locals quedaran tancats amb finestres que el seu ampit no passi per sota de la rasant de les voreres.  


III.- Ús d'indústria. Totalment prohibit, només es permet l'artesana.

IV.- Ús de garatges. Limitat als garatges dels habitatges.

V.- Usos públics. No es permetrà l'ús comercial d'oficines, espectacles i militar, i sí només el propi de la zona i el de restaurants, hotels, bars i supermercats, però amb caràcter restringit.

5.- CONDICIONS ESTÈTIQUES 


I.- Composició. Composició i estètica lliure quant a façanes. La coberta serà inclinada i de teula àrab.  Les parets de tanca tindran una alçada màxima massissa de 0'60 metres. Aquestes parets de tanca no es remataran en cap cas amb filferro d'espines.

 Subzona 4c

1.- CONDICIONS DE VOLUM  


I.- Zona Ciutat-jardí semi-intensiva.

II.- Alçada màxima edificable: 6'80 metres, comptats des de la volada de la coberta al punt mig de la vorada al carrer  Sant Carles.

2.- CONDICIONS DE PARCEL.LES  


I.- Parcel.la mínima. Les parcel.les seran les que es detallen en el corresponent plànol parcel.lari, no podent-se agrupar ni dividir.   

El còmput de la superfície de la parcel.la 24 no es considerarà el passatge d'accés.  


II.- Superfície edificada. L'ocupació màxima de la superfície construïda de l'edificació principal a les parcel.les 20, 23, 25, serà de planta baixa del 35% de la superfície de la parcel.la i de la planta pis el 50% de la superfície de la planta baixa. 

Pel còmput de la superfície de les edificacions, es comptarà com a superfície construïda la que resulti de projectar sobre el terreny la totalitat dels elements de l'edificació a excepció de les volades de coberta.  


Les terrasses totalment obertes per dos o més costats comptaran el 50%. Les escales exteriors es computaran al 100% quant a ocupació.  


L'ocupació de la planta semi-soterrani no excedirà del 45% (30 més 15) de la parcel.la. L'ocupació del 15% per a usos auxiliars en planta semi-soterrani esgotarà tota altra ocupació auxiliar.

III.- Nombre de plantes. El nombre màxim de plantes és de semi-soterrani i dues plantes.  


El semi-soterrani només podrà estar destinat a aparcament i el forjat del seu sostre estarà a un nivell igual o inferior a un metre comptat des del nivell de la vorada i, en cap cas, l'alçada reguladora serà superior a 6'8 m.l.  


Només podrà realitzar-se una rampa d'accés per cada façana que afronti al carrer i la resta del terreny haurà de quedar al seu nivell natural.  


IV.- Reculades. Totes les edificacions hauran de distar com a mínim 5 metres de la façana carrer i 3 metres de la mitgera veïna, no podent ser envaïda aquesta distància per cap  element de construcció. 

V.- Coeficient d'edificabilitat. El coeficient d'edificabilitat de les construccions principals serà de 2'25 m3/m2. El coeficient d'edificabilitat de les construccions secundàries serà de 0'45 m3/m2.  


En el cas de projectar-se semi-soterrani el seu volum es computarà com a corresponent a l'edificació secundària.  

Al còmput del volum només es podrà descomptar el 50% corresponent a les terrasses que tinguin dos o més costats completament oberts, els restants elements que es construeixin es comptaran a efectes de volum.  


VI.- Es projectaran i realitzaran dins la parcel.la tantes places d'aparcament com habitatges es projectin.

3.- CONDICIONS D’ÚS 


I.- Ús d'habitatge. Tota la zona.  


II.- Ús d'indústria. Totalment prohibit.  


III.- Usos públics. Totalment prohibits. Condicions estètiques.  


I.- Composició. Composició estètica lliure quant a façanes. La coberta serà inclinada i de teula àrab, no podent la seva pendent superar el 30%.

Cap. 85 Residencial Urbana, (clau 5)

1.-  DEFINICIÓ

Comprèn el Sòl urbà regulat per condicions d'edificació segons parcel.lació i tipus d'ordenació segons l'edificació aïllada i envoltada de jardins privats.

2.- TIPUS D’ORDENACIÓ
El tipus d'ordenació aplicable és el d'edificació aïllada, bé en habitatges unifamiliars en filera, o imbricats amb espai lliure adscrit a cada un, o bé en habitatges plurifamiliars amb jardí en condomini.

3.- EDIFICABILITAT
L'edificabilitat neta, sobre parcel.la corresponent a la total edificació serà:  

	          SUBZONES
	      M2.EDIF/M2. SÒL

	
	

	              5 a
	                   1,8

	              5 b
	                   2,2

	              5 c
	                   2,4


4.- CONDICIONS DE L’EDIFICACIÓ
a.- Parcel.la mínima. No es fixa. La màxima per acotar el tamany desmesurat de l'edificació serà 1.000 metres quadrats.   


Les parcel.les superiors a l'esmentada seran edificables en unitats d'edificació diferents i en cap cas podran sobrepassar cada una l'edificabilitat d'una parcel.la màxima.

b.- Alçada reguladora. L'alçada màxima per a aquesta zona, es fixa en planta baixa més dues plantes pis, corresponents a una alçada reguladora de 10 m. La mínima per l'edificació principal serà de planta baixa més planta pis.

En la subzona 5c s'admet un cos d'edificació tipus àtic que haurà de quedar dins del diedre a 45 graus sexagesimals traçat de les alineacions exteriors a façana, des dels punts d'altura reguladora màxima.

c.-  Separació als límits. La separació de l'edificació als límits de parcel.la i la separació entre edificacions d'una mateixa parcel.la respectaran les distàncies mínimes següents:  


c.1) A façana. Segons es detalla en plànols d'afeccions.  


c.2) Als laterals i fondària, mínim 2 metres a la subzona I, i 1 metres a la subzona II i III, llevat en el cas que previ conveni amb el veï, degudament escripturat i registrat, s'adossi a un dels laterals, en aquest cas podrà prescindir-se en aquest lateral de la reculada indicada.

  c.3)  La separació entre edificacions d'una mateixa parcel.la tindrà un mínim de 

4 metres a la subzona I i de 2 metres a la subzona II.

d.- Ocupació. A la subzona I, l'ocupació no pot excedir del 60% de la superfície de la parcel.la, inclosa l'edificació  secundària.

e.- Edificació auxiliar. Haurà de complir les mateixes reculades que l'edificació principal.

5.CONDICIONS D’ÚS

	1) Unihabitatge
	
	
	10)Indústria 3ª categ.
	
	

	2) Plurihabitatge
	
	
	11))Indústria4ªcateg.
	
	

	3) Comerç al detall
	 
	
	12)Magatzems
	
	

	  Supermercat petit
	400m a 1299 m
	
	13)Serveis tècnics
	
	

	  Supermercat gran
	1300m a 2499 m
	
	14)Tallers rep. Vehi.
	
	

	  Hipermercat petit
	2500m a  4999 m
	
	15)Aparcament
	
	

	  Hipermercat mitjà
	5000m a  9999m
	
	16)Estació serveis
	
	

	  Hipermercat  gran 
	< 10000 m
	
	17)Educatiu
	<120m2
	

	  Sup. Especialitzades
	
	
	
	>120m2
	

	  Galeries comercials
	
	
	18)Sanitari 
	<120m2
	

	4)  Oficines i serveis
	<120m2
	
	
	>120m2
	

	
	>120m2
	
	19)Esportiu
	<120m2
	

	5) Hoteler
	
	
	
	>120m2
	

	6) Restauració
	
	
	20)Cultura
	
	

	7) Recreatiu
	<100 persones 
	
	21)Associatiu
	<120m2
	

	
	>100 persones 
	
	
	>120m2
	

	8) Indústria 1ª categ.
	
	
	22)Religiós
	<120m2
	

	9) Indústria 2ª categ.
	
	
	
	 >120m2
	


	
	Ús no permès
	
	Ús permès


Quan s’extingeixi l’efecte de la suspensió de llicències comercials, s´estarà a allò que determini el nou Pla Territorial sectorial d´Equipaments Comercials.

Art. 86 Zona residencial suburbana (clau 6)

1.- DEFINICIÓ

Comprèn el Sòl urbà regulat per condicions d'edificació segons parcel.lació, i tipus d'ordenació segons edificació aïllada, envoltades  parcialment de jardins privats.

2.- TIPUS D’ORDENACIÓ
El tipus d'ordenació aplicable és el d'edificació aïllada, en habitatges unifamiliars o plurifamiliars, que poden desenvolupar-se en filera, amb espai lliure adscrit a cada habitatge o en condomini.

3.- EDIFICABILITAT
L'índex d'intensitat neta d'edificació sobre parcel.la és 1.2 metres quadrats de sostre per metre quadrat de sòl (1.2 m2s./ 1 m2.s)
4.- CONDICIONS D’EDIFICACIÓ
a.- Parcel.la mínima. La parcel.la tindrà una superfície mínima de 150 metres quadrats quan es tracti d'edificacions en filera, i 300 metres quadrats quan les edificacions siguin aïllades. S'exceptuen les parcel.les que procedeixin de la segregació o divisió formulades en escriptura pública amb anterioritat a l'aprovació definitiva d'aquest Pla General.

b.- Façana mínima. La parcel.la tindrà una façana mínima a la via pública de 12 m. quan es tracti d'edificació aïllada i de 6'5 metres quan l'edificació sigui en filera, exceptuant les parcel.les que procedeixin de segregació o divisió formulades en escriptura pública amb anterioritat a l'aprovació definitiva d'aquest Pla General.

c.- Ocupació. L'ocupació de l'edificació en planta baixa, inclosa l'edificació auxiliar, serà com a màxim d'un 40%.

d.- Alçada reguladora. L'alçada reguladora màxima es fixa per aquesta zona en planta baixa i dues plantes pis, corresponent a una alçada de 9 m. L'alçada mínima correspon a la planta baixa i pis.  


e.- Separació als llindars. La separació de l'edificació als llindars de la parcel.la, i la separació entre edificacions dintre de la mateixa parcel.la, respectaran les distàncies mínimes següents: 

e1)  A façana dos metres. Excepte en els casos  que l'illa estigui consolidada, cas en el qual les reculades seran  les  existents. 

e2)  Als laterals, les edificacions aïllades de planta i pis, 1'50m. a excepció en els supòsits d'edificació en filera que compartiran mitgera; en el cas d’habitatges aparellats, o a l'inici  de la configuració en filera, respecte al lateral lliure, es mantindran les separacions indicades. Les edificacions aïllades de planta i dos pisos se separaran 3m. La condició de mitgera s'aconseguirà per construcció simultània o per servitud de mitgeria degudament escripturada i convinguda amb el veí.

 e3) Al fons 2 metres.

e4) La separació d'edificacions d'una  mateixa parcel.la, serà igual a la meitat de l'alçada de la més alta, amb un mínim de 3 metres.  


5.CONDICIONS D’ÚS

	1) Unihabitatge
	
	
	10)Indústria 3ª categ.
	
	

	2) Plurihabitatge
	
	
	11))Indústria4ªcateg.
	
	

	3) Comerç al detall
	 
	
	12)Magatzems
	
	

	  Supermercat petit
	400m a 1299 m
	
	13)Serveis tècnics
	
	

	  Supermercat gran
	1300m a 2499 m
	
	14)Tallers rep. Vehi.
	
	

	  Hipermercat petit
	2500m a  4999 m
	
	15)Aparcament
	
	

	  Hipermercat mitjà
	5000m a  9999m
	
	16)Estació serveis
	
	

	  Hipermercat  gran 
	< 10000 m
	
	17)Educatiu
	<120m2
	

	  Sup. Especialitzades
	
	
	
	>120m2
	

	  Galeries comercials
	
	
	18)Sanitari 
	<120m2
	

	 4)Oficines i serveis
	<120m2
	
	
	>120m2
	

	
	>120m2
	
	19)Esportiu
	<120m2
	

	 5) Hoteler
	
	
	
	>120m2
	

	 6) Restauració
	
	
	20)Cultural
	
	

	 7) Recreatiu
	<100 persones 
	
	21)Associatiu
	<120m2
	

	
	>100 persones 
	
	
	>120m2
	

	 8) Indústria 1ª categ.
	
	
	22)Religiós
	<120m2
	

	 9) Indústria 2ª categ.
	
	
	
	 >120m2
	


	
	Ús no permès
	
	Ús permès


Quan s’extingeixi l’efecte de la suspensió de llicències comercials, s´estarà a allò que determini el nou Pla Territorial sectorial d´Equipaments Comercials.

Cap. 87- Zona ciutat jardí (clau 7)

1.- DEFINICIÓ

Comprèn els sòls urbans en que l'edificació respon al tipus d'ordenació segons edificació aïllada, a habitatges unifamiliars o plurifamiliars segons els casos, en forma de ciutat jardí.  


A la zona de ciutat jardí, s'estableixen diferents subzones que responen a  diferències d'origen , a diferents parcel.lacions i intensitat d'edificació. Aquestes subzones són:  


- Ciutat jardí tipus a  


- Ciutat jardí tipus b  


- Ciutat jardí tipus c  


- Ciutat jardí tipus d  


- Ciutat jardí tipus e

2.- TIPUS D’ORDENACIÓ
A totes les subzones, el tipus d'ordenació aplicable és el d'edificació aïllada. En les zones ciutat jardí tipus a, tipus b i tipus c, s'admet l’habitatge unifamiliar i plurifamiliar; a la ciutat jardí tipus d  i  e,  només s'admet l’habitatge unifamiliar.

3.- EDIFICABILITAT
L'índole d'intensitat neta d'edificació per cada una de les subzones, és l'establerta a la taula següent, en metres quadrats de sostre per metre quadrat de parcel.la, descomptats els sòls de cessió obligatòria.

	       SUBZONA 
	       M2s/m2p

	            7 a
	            0,75

	            7 b
	            0.65

	            7 c
	            0,60

	            7 d
	            0,55

	            7 e
	            0,45


4.- CONDICIONS DE L’EDIFICACIÓ
1.- La superfície mínima de la parcel.la, la longitud mínima de façana i l'ocupació màxima de parcel.la en aquestes subzones, és la que s'estableix a la taula següent:

	  SUBZONA 
	    Sup mínima m2
	Façana mínima (m)
	Ocupació   (%)
	      Nombre habitatges

	           7 a
	           400
	             12
	          40
	    1 per cada 100 m2solar

	            7 b
	           600
	             14
	          35 
	    1 per cada 175 m2solar 

	            7 c
	           400
	             12
	          30
	    1 per cada 250 m2solar 

	            7 d
	           400
	             12
	          30
	    1 per cada 400 m2solar 

	            7 e
	           400
	             12
	          30
	    1 per cada 400 m2solar


Com a excepció del que s'estableix a la taula anterior, s'admeten parcel.les de superfície i longitud de façana menors, quan tinguin origen en un dels casos següents:

a) Quan procedeixin de segregació o divisió formulades en escriptura pública amb anterioritat a l'aprovació definitiva d'aquest Pla General.  


b) Parcel.les existents entre altres construïdes amb anterioritat a l'aprovació definitiva d'aquest Pla General.  

c) Quan el projecte d'urbanització estigui aprovat amb data anterior a l'aprovació definitiva d'aquest Pla General.

2.- L'alçada màxima per ciutat jardí tipus a, b, c, d, i e, és de 6 metres corresponents a la planta baixa i planta pis. A la ciutat jardí tipus a, podrà edificar-se una planta átic, amb ocupació màxima del 15 % de la superfície del solar; i en la ciutat  jardí tipus c, i d, podrà edificar-se una planta àtic amb ocupació del 10% de la superfície del solar. Aquesta planta àtic harurà de projectar-se en un únic volum.

3.- La separació mínima de les edificacions fins als límits de parcel.la i a les altres edificacions situades a la mateixa parcel.la, mesurades  tot al llarg de la façana corresponent, seran:  


a) Edificis sense planta àtic: 

- A tots els límits se separaran un mínim de tres metres. 

- La separació entre edificacions de la mateixa parcel.la serà de sis metres.  
  

b) Edificis amb planta àtic:  


- A tots els límits se separaran un mínim de quatre metres. 

- La separació entre edificacions de la mateixa parcel.la serà de vuit metres.  
  

Si s' enfronta un edifici amb àtic i un altre sense àtic, la separació entre edificis haurà de ser  de set metres.

c) En edifici existent de planta baixa i planta pis,  s’admetrà la construcció de planta àtic sempre que l’edificabilitat ho permeti, amb l’excepció per a les edificacions situades en el front de mar i a les zones 7b, 7e. Aquest cos d’edifici, àtic, s’haurà de separar-se 4,5 metres de tots els límits de la parcel.la.

4.- Es permet l'edificació auxiliar, sense excedir-se de la intensitat neta d'edificació establerta, ni l'ocupació, i amb una alçada màxima de 3'30 metres. L'edificació auxiliar podrà construir-se adossada a l'edificació principal o separar-se d'ella tres metres com a mínim. En el cas  que el pendent natural del terreny en direcció normal a façana, en el lloc d'emplaçament, presenti a 4 metres de la façana un desnivell de 2 metres, s'admetrà l'edificació auxiliar envaint únicament la franja de reculades de façana. 

5.- En les parcel.les amb façana directa al passeig marítim, costa o mar, ja sigui a través de vial o zona verda, les edificacions  que es realitzin tindran una altura màxima de planta baixa i pis,  sigui quina sigui la subzona a que pertanyin.

5.- CONDICIONS ESTÈTIQUES

Per tal de millorar les condicions estètiques  d'aquestes zones, s'estableix l'obligació de plantar i/o mantenir l'arbrat existent dins de les parcel.les edificables en una proporció mínima d'2 arbres per cada 200 m2 de parcel.la. Del nombre d'arbres que resulti,  es menysprearà la fracció decimal inferior a cinc dècimes. Si la fracció decimal fos igual o superior a cinc dècimes, el nombre d'arbres s'incrementarà en una unitat. Els arbres tindran una alçada  mínima de 2 metres.

La longitud màxima de les façanes serà de 20m, inclosos els voladissos, terrasses i escales.

6.CONDICIONS D’ÚS

	1) Unihabitatge
	
	
	10)Indústria 3ª categ.
	
	

	2) Plurihabitatge
	
	
	11))Indústria4ªcateg.
	
	

	3) Comerç al detall
	 
	
	12)Magatzems
	
	

	  Supermercat petit
	400m a 1299 m
	
	13)Serveis tècnics
	
	

	  Supermercat gran
	1300m a 2499 m
	
	14)Tallers rep. Vehi.
	
	

	  Hipermercat petit
	2500m a  4999 m
	
	15)Aparcament
	
	

	  Hipermercat mitjà
	5000m a  9999m
	
	16)Estació serveis
	
	

	  Hipermercat  gran 
	< 10000 m
	
	17)Educatiu
	<120m2
	

	  Sup. Especialitzades
	
	
	
	>120m2
	

	 Galeries comercials
	
	
	18)Sanitari 
	<120m2
	

	4) Oficines i serveis
	<120m2
	
	
	>120m2
	

	
	>120m2
	
	19)Esportiu
	<120m2
	

	5) Hoteler
	
	
	
	>120m2
	

	6) Restauració
	
	
	20)Cultural
	
	

	7) Recreatiu
	<100 persones 
	
	21)Associatiu
	<120m2
	

	
	>100 persones 
	
	
	>120m2
	

	8) Indústria 1ª categ.
	
	
	22)Religiós
	<120m2
	

	9) Indústria 2ª categ.
	
	
	
	 >120m2
	


	
	Ús no permès
	
	Ús permès


Quan s’extingeixi l’efecte de la suspensió de llicències comercials, s´estarà a allò que determini el nou Pla Territorial sectorial d´Equipaments Comercials.

Art. 88-  Zona industrial amb tolerància d´activitat recreativa. (Clau 8)

1.- DEFINICIÓ

Es qualifica com a zona industrial, amb tolerància d´activitat recreativa, el Sòl urbà destinat principalment a la ubicació de les indústries i magatzems que, per naturalesa de l'activitat, els productes o materials que tractin o dels elements tècnics emprats, no generin situacions de risc per a la salubritat i seguretat pública i que siguin susceptibles de mesures correctores que eliminin tot risc a les persones, les coses o el medi ambient.

En aquesta zona es podran desenvolupar activitats recreatives, sempre que es tracti d´actuacions unitàries que ocupin la totalitat d´una illa, o bé que en el cas de situar-se entre edificis existents, es separin d´aquests un mínim de 5 m.

2.- TIPUS D’ORDENACIÓ

En els plànols d´ordenació es defineixen les separacions a façada previstes en aquesta zona.

El tipus d'ordenació és el d'alineació de vial, seguint les separacions indicades. 

En el cas que, per conveniències de l´activitat, sigui necessari recular de mitgera, la separació mínima a aquesta serà de 5 m. 

3.- EDIFICABILITAT
1.- No sobrepassarà 1'30 m2. de sostre per cada metre quadrat de sòl.  


2.- El volum màxim no sobrepassarà els 7 m3./m2. de solar.

3.- Altura máxima 8 m.

4.- Ocupació en planta baixa, 65 % de la superficie de la parcel.la.

4.-CONDICIONS D’ÚS

	1) Unihabitatge
	
	
	10)Indústria 3ª categ.
	
	

	2) Plurihabitatge
	
	
	11))Indústria4ªcateg.
	
	

	3) Comerç al detall
	 
	
	12)Magatzems
	
	

	  Supermercat petit
	400m a 1299 m
	
	13)Serveis tècnics
	
	

	  Supermercat gran
	1300m a 2499 m
	
	14)Tallers rep. Vehi.
	
	

	  Hipermercat petit
	2500m a  4999 m
	
	15)Aparcament
	
	

	  Hipermercat mitjà
	5000m a  9999m
	
	16)Estació serveis
	
	

	  Hipermercat  gran 
	< 10000 m
	
	17)Educatiu
	<120m2
	

	   Sup. Especialitzades
	
	
	
	>120m2
	

	  Galeries comercials
	
	
	18)Sanitari 
	<120m2
	

	 4) Oficines i serveis
	<120m2
	
	
	>120m2
	

	
	>120m2
	
	19)Esportiu
	<120m2
	

	 5) Hoteler
	
	
	
	>120m2
	

	 6) Restauració
	
	
	20)Cultura
	
	

	 7) Recreatiu
	<100 persones 
	
	21)Associatiu
	<120m2
	

	
	>100 persones 
	
	
	>120m2
	

	 8)) Indústria 1ª categ.
	
	
	22)Religiós
	<120m2
	

	 9) Indústria 2ª categ.
	
	
	
	 >120m2
	


	
	Ús no permès
	
	Ús permès


Quan s’extingeixi l’efecte de la suspensió de llicències comercials, s´estarà a allò que determini el nou Pla Territorial sectorial d´Equipaments Comercials.

Cap. 89 Zona hotelera. (clau 9)

1.- DEFINICIÓ

Es qualifica zona hotelera, el Sòl urbà on actualment s´emplaça un establiment hoteler, unes instal.lacions esportives, pistes de tennis i un càmping, tots ells amb els seus serveis corresponents.

Es pretén regularitzar la implantació d´una zona hotelera en un lloc on per diverses circumstàncies s´han implantat activitats vinculades amb l'hostelería, camping i activitats esportives.

2.- TIPUS D’ORDENACIÓ

El tipus d'ordenació és l'edificació aïllada.

3.- EDIFICABILITAT

1.- No sobrepassarà 0'20 m2. de sostre per cada metre quadrat de sòl.  


2.- Altura máxima, 7 m.

3.- Número de plantes. Planta baixa i planta pis.

4.- Ocupació planta baixa, 20 %.

5.- Separacions: 3 m. a tots als límits.

4.-CONDICIONS D’ÚS

	1) Unihabitatge
	
	
	10)Indústria 3ª categ.
	
	

	2) Plurihabitatge
	
	
	11))Indústria4ªcateg.
	
	

	3) Comerç al detall
	 
	
	12)Magatzems
	Us propi
	

	 Supermercat petit
	400m a 1299 m
	
	13)Serveis tècnics
	
	

	 Supermercat gran
	1300m a 2499 m
	
	14)Tallers rep. Vehi.
	
	

	 Hipermercat petit
	2500m a  4999 m
	
	15)Aparcament
	
	

	 Hipermercat mitjà
	5000m a  9999m
	
	16)Estació serveis
	
	

	 Hipermercat  gran 
	< 10000 m
	
	17)Educatiu
	<120m2
	

	  Sup. Especialitzades
	
	
	
	>120m2
	

	 Galeries comercials
	
	
	18)Sanitari 
	<120m2
	

	4)Oficines i serveis
	<120m2
	
	
	>120m2
	

	
	>120m2
	
	19)Esportiu
	<120m2
	

	5) Hoteler
	
	
	
	>120m2
	A

	6) Restauració
	
	
	20)Cultural
	
	

	7) Recreatiu
	<100 persones 
	
	21)Associatiu
	<120m2
	

	
	>100 persones 
	
	
	>120m2
	

	8) Indústria 1ª categ.
	
	
	22)Religiós
	<120m2
	

	9) Indústria 2ª categ.
	
	
	23)Camping carab.
	
	


	
	Ús no permès
	
	Ús permès


Quan s’extingeixi l’efecte de la suspensió de llicències comercials, s´estarà a allò que determini el nou Pla Territorial sectorial d´Equipaments Comercials.

Es mantindran els usos actuals a què estan destinades les diferents propietats que es troben situades en aquesta zona, ús hoteler, ús esportiu i ús càmping-caravaning, respectivament. Els altres usos permesos seran sempre com a complement d'aquestes activitats i l'ús d'habitatge es limita a un habitatge per activitat. 

